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Wegorzewo, dnia 29.01.2009 .

- Nasz znak: TPP-7331/54/04/05/09
DECYZJA
Na  podstawie art. 155 Kodeksu Postepowania  Administracyjnego

(t. J. Dz. U. z 2000 r., Nr 98, poz. 1071 ze zm.) Burmistrz Wegorzewa zmienia w CZEsCl
na wniosek

f n

—

T

decyzije o warunkach zabudowy =z dnia 26.01.2005 r. znak IPP-7331/54/04/05
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwéch
budynkéw mieszkalnych i dwéch budynkow gospodarczych w ramach zabudowy
zagrodowej, przewidzianej do realizacji na dzialce nr ewid. 36/61 obreb Labapa,
gmina Wegorzewo, dla ktérej inwestorem | F

© odpowiednio na stronie pierwszej w wersie 40 w pkt 2 ppkt 1 lit. f zdanie: ,,Maksymalna
szerokos¢ elewacji fromtowej budynkéw mieszkalnyeh — 16,0 w” zmienia sic
w nastgpujacy sposob: ,Maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw
mieszkalnych — 18,0 m”

Uzasadnienie

W dniu 27.01.2009 r.¢ A 2 wystapili z wnioskiem
0 zmiang decyzji o warunkach zabudowy w czeSci dotyczacej maksymalnej szerokosci
elewacji frontowej projektowanych budynkéw mieszkalnych. Zakres przedmiotowego
uzupelnienia nie stoi w sprzecznosci z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
. 1zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 1., Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz przepisami
odr¢buymi. Biorac powyzsze pod uwage postanawiam orzec jak w sentencji niniejsze;
decyzji.

Od niniejsze] decyzji shizy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Olsztynie za moim poérednictwem w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

OCtrzymuia:

Do wiadomosci:

1. Starostwo Powiatowe w Wegorzewie
11-600 Wegorzewo, ul. 3-go Maja 17 B
Wydziat Srodowiska i Budownictwa




Wegorzewo, dnia 26.01.2005 r.

Nasz znak: IPP. 7331/54/04/05

BECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 i 60 ust. 1 i 2, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80.

poz. 717 ze zm) oraz art. 104 Kodeksu  Postepowania Administracyjnego

( 4. Dz. U. z 2000 T, Nr 98, poz. 1071 =z Zm.), po rozpatrzeniu w n i o s k q

z dnia 08.07.2004 r. Pana B, zam. ul. ' & 11-400 Ketrzyn

dzialajacego z upowaznienia Pana B zam ul ),
&

ustalam
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie 2 budynkéw mieszkalnych
i dwéch budynkéw gospodarczych w ramach zabudowy zagrodowej na dzialce
nr ewid. 36/61 ahrah F ~*apa, gmina Wegorzewo, dla kiérej inwestorem
|

L. Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji
Whnioskowana inwestycja dotyczy budowy 2 budynkéw mieszkalnych Jednorodzinnvch
wolnostojacych oraz 2 budynkéw gospodarczych wolnostojacych w ramach tworzonej
zabudowy zagrodowej. Powierzchnia zabudowy kazdego z budynkéw mieszkalnych
ok. 160 m’ kazdego z budynkéw gospodarczych ok. 200 m?. Budynki mieszkalne
parterowe z poddaszem uzytkowym. Dachy strome. Konstrukcja budynkéw tradycyina.
2. Warunki i szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace
Z przepiséw odrebnych
I} Ustalenia dotyczace warunkdw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego
a. Projektowaé zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw  technicznych Jakim  powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;
b. W projektowaniu nalezy przyjaé jako nadrzedne nawigzanie pod wzgledem
skali i formy architektonicznej do lokalnych cech zabudowy wiejskiej;
¢. Budynki nalezy lokalizowagd wedfug jednolitej koncepcji zagospodarowania
terenu nawigzujgeej do tradycyjnych - regionalnych form zagospodarowania
siedliska wiejskiego;
d. Maksymalna wysokosé zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych -
2 kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wiecej niz 8,5
m, dia budynkéw gospodarczych ~ 1 kondygnacja nadziemna jednak nie
wigcej niz 7,0 m;
Geometria dachu — dachy dwuspadowe, Symetryczne o nachyleniu polaci
zawartym w przedziale 35°- 45° .
i Maksymalna szerokogé elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych — 16,0 m:
2. Do wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachu nalezy stosowac materiaty
nawigzujace kolorystyka i faktura do lokalnych cech zabudo wy wiejskiej:
h. Nalezy zachowa¢ minimum  90% powierzchni dzialki jako biologicznie

e

2) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotezesnej - Nie ustala sie. i s

i
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) Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
Teren planowane] inwestycji polozony jest w obszarze chronionego krajobrazu, w
odniesieniu do ktérego maja zastosowanie przepisy Rozporzadzenia Nr 21 Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003r. w sprawie wprowadzania
obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewddziwa warminisko — mazurskiego
(Dz. Urz. Woj. Warminisko-Mazurskiego Nr 52 poz. 725).
4} Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
Obstuga komunikacyjna terenu istniejacym wjazdem na dziatke. Lokalizacja miejsc
postojowych w granicach wlasnych dziatki.
5) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j
a. energia elekiryczna — z istniejacej sieci na zasadach uzgodnionvch
z dysponentem sieci;
b. zaopatrzenie w wode — z wodociggu gminnego na zasadach uzgodnionych
z zarzadca sieci, do czasu wybudowania gminnej sieci wodociagowej
dopuszcza si¢ zastosowanie wlasnego ujecia wody;
c. kanalizacja sanitarna — do sieci kanalizacji gminnej na zasadach uzgodnionych
z dysponentem sieci, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza
sig zastosowanie przydomowej oczyszczalni Sciekéw lub  szezelnyeh.
atestowanych zbiornikéw bezodplywowych z wywozem nieczystosci przez
wyspecjalizowane przedsigbiorstwo;
d. kanalizacja deszczowa — powierzchniowy sptyw wod opadowych;
€. gaz — nie przewiduje sig;
f. zaopatrzenie w cieplo — indywidualny system zaopatrzenia w cieplo
z wylaczeniem paliw wysokoemisyjnych, w szczegdlnosci wegla i koksu;
g. odpady stale — gromadzenic odpadéw stalych w typowych pojemnikach
umozliwiajacych  segregacje, z wywozem przez wyspecjalizowane
przedsigbiorstwo na skiadowisko odpadow.

3. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich
Przy zagospodarowaniu terenu nalezy speini¢ wymagania dotyczace ochrony intereséw
prawnych os6b trzecich w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspélkzycia
spolecznego.

4. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji
Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczone sa na mapie stanowiace] zalgcznik
graficzny nr 1 do decyzji, ktéra otrzymuje inwestor oraz w aktach sprawy znajdujacych
si¢ w Urzedzie Miejskim w Wegorzewie

Uzasadnienie decyzji
Pan sdzialaiacy 7 utnawadmisnia )

B ) zlozy] wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
dla  przedmiotowej inwestycji. Zgodnie =z przepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji przygotowal dr inz. Dariusz Faguna
posiadajacy uprawnienia urbanistyczne nr 1672, wpisany na liste Pélnocnej Okregowej 1zby
Urbanistdw — nr wpisu G-156/2003.

W wyniku przeprowadzonej analizy materialéw zrédlowych stwierdzono., ze spelnione
pozostaja przepisy art. 61 ust 1 pkt. 2 — 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

2) wnioskowany teren posiada dostgp do drogi publicznej;
3) istniejace uzbrojenie terenu jest wystarc.aance dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczemaggruntow rolnych i lesnych na cele
nierolne i nielesne; :

5) zamierzenie budowlane jest zgodne z pr76p1sam1 odrebnyml
2 - '

»




Poniewaz powierzchni gospodarstwa rolnego znajdujacego sie w  postadaniu
mwestorow wynoszaca 19,68 ha jest wigksza od $redniej powierzchni gospodarstwa
w gminie, art. 61 ust. 1 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie stosuje si¢. Nie zostala przeprowadzona rowniez analiza oraz nie wyznaczono obszaru
analizowanego, o ktorym mowa w Rozporzadzeniu Ministra [nfrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 1. w sprawie sposobu wustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 Nr 164 poz. 1588).

W trakcie postepowania uzyskano uzgodnienia :

e Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 uzyskano uzgodnienie z Burmistrzem Wegorzewa jako
organem wlasciwym do uzgadniania w zakresie terenéw przyleglych do pasa
drogowego — Postanowienie znak: IPP. 7040-5/36/04 z dnia 07.12.2004 r.

o Jgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 uzyskano uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem
Przyrody jako organem wiasciwym do uzgadniania w zakresie obszaréw objetvch
ochrona na podstawie przepiséw o ochronie przyrody — Postanowienie znak:
SR./IT1/6638/18/05 z dnia 14.01.2005 r.

e Zgodme z art. 53 ust. 4 pkt 6 uzyskano uzgodnienie z Wojewoda Warminsko -
Mazurskim jako organem wlasciwym do uzgadniania w zakresie ochrony gruntow
rolnych — Postanowienie znak: RR-VIII-7711-3/231/04 z dnia 23.12.2004 1.

» Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 uzyskano uzgodnienie z Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych jako organem wiasciwym do uzgadniania w zakresie melioracji — Pismo
znak: ZM.RO/U/432/136/2004 z dnia 21.12.2004 r. z uwzglednieniem informacji.

w obszarze dzialki nr ewid. 36/61 (grunty bylego Zakladu Jerzykowo) znajduija -
urzadzenia melioracji szczegélowych wykonane w ramach inwestycji tzn. row:
rurociag betonowy fi 60 cm oraz sieé¢ drenarska; projektowane obiekty powinny byc
oddalone min. 5 m od urzadzen melioracyjnych.

Zgodnie z art. 63 ust. 2 i 4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym
niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci 1 uprawnien osob
irzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do gruntu nie przystuguja roszczenia o
zwrot nakiadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajaca warunki zabudowy.

Od niniejszej decyzji sluzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego

w Olsztynie za moim posrednictwem w tf‘nr}&m}éﬁ’ 4:dni od jej doreczenia.
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4. ala
Do wiadomoscei: ' S
1. Starostwo Powiatowe w Wegorzewie ( ————
11-600 Wegorzewo, ul. 3 -go Maja 17B 727 7 /,7’,,,;;;»-)?‘
Wydziat Infrastruktury, Referat Budownictwa A
Oplate skarbowa w wysokosei 100,00 zi- /slownie: sto zlotych/ wplacono

w kasie Urzedu Miejskiego, dowdd wplaty zataczono do kopii niniejszej decyzji.
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