UCHWALA NR.X (93 [z
RADY GMINY W POKOJU
7 DNIA..26 i 6o Leo{r

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pokdj ‘

A Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1999r Nr 15 poz.139, Nr 41 poz. 421, Nr 111 poz.1279,
z 2000r Nr 4 poz.136) Rada Gminy w Pokoju uchwala , co nastepuje:

§1
Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Pok¢) zatwierdzonego Uchwalg Nr V/27/94 Rady Gminy w Pokoju z
dnia 05 grudnia 1994r(ogtosz. Dz.Urz. Woj. Op. z 1994r. Nr 28, poz.262) i
pdzniejszymi zmianami wprowadzonymi do tego planu.
§2
~ Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie terenu polozonego we wsi
~ Krzywa Géra , obejmujacego dziatki gruntu: Nr 393/3,393/4 i 395/4 Km.3 na
 cele lokalizacji osady mieszkaniowo-rekreacyjne;.
§3
. Rysunek zmiany planu w skali 1:1000 jest integralna czescia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rysunek zmiany
planu okresla granice obszaru oraz ustala linie rozgraniczenia terenéw o
ktérych mowa w §5.
2. Rozréznia si¢ nastepujace rodzaje ustalen regulacyjnych i funkcjonalnych

zmiany planu:

1. Obowiazujace , okreslone na rysunku:
a) granice obszaréw objetych planem,
b) linie rozgraniczenia terenébw o réznym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zagospodarowania,
¢) symbole przeznaczenia terendw,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy



&

2) Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny. dozwolone jest ich uscislenie

na etapie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

§4

lekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty mowi si¢ o:

1) terenie - nalezy przez to rozumieé wyznaczony liniami rozgraniczajacymi obszar

2)

3)

4)

5)

o okreslonej funkcji oznaczonej odpowiednim symbolem uzytkowania,
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia
dominujacego na danym terenie,

zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny
planem sposob uzytkowania lub zagospodarowania terenéw do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego,

urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia / naziemne i podziemne/ stuzace funkcji dominujacej.
Szkodliwych uciazliwosciach dla Srodowiska —nalezy przez to rozumieé zjawiska
fizyczne lub stany o natgzeniu utrudniajacym zycie, albo dokuczliwe dla
srodowiska w stopniu powodujacym zagrozenie dla zdrowia ludzi, uszkodzenie

lub zniszczenie $rodowiska.

§5

Tereny objete zmiang planu otrzymujg na rysunku zmiany planu nowe symbole

przeznaczenie terendow :

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej
i blizniaczej,

2) AM - tereny administracji z mieszkaniami stuzbowymi,
3) UC - tereny ushug komercyjnych ( handlu, gastronomii i rzemiosta ),
4) US-korty - tereny urzadzen sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej,
5) US-stajnia - tereny urzadzen sportu i rekreacji w zieleni,
6) ZP - tereny zieleni parkowej ze zbiornikami i ciekami wodnymi,
7) LS - tereny lasow i zadrzewien,
8) ZI - tereny zieleni izolacyjnej,
9 TS - tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekow,
10) TE1 - tereny tereny urzadzen elektroenergetycznych - sitownia wiatrowa,
11) TE2 - tereny urzadzen elektroenergetycznych - stacje transformatorowe,
12) P - teren parkingu wydzielonego,
13)K - tereny drog w tym,

Kw - droga wojewddzka Nr 454,

KL - droga lokalna osiedlowa,

KD - ulice dojazdowe,

P - strefy parkowania przyulicznego.



§6

K: warunki zabudowy i zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami MN sa

astepujace:

: D Zasady zagospodarowania terenow:

Przeznaczenie podstawowe: projektowane tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego
w zabudowie wolnostojacej oraz bliZniaczej.

Przeznaczenie uzupelniajace: a) budynki garazowe i gospodarcze oraz miejsca
postojowe — zwigzane z funkcja mieszkaniowq terenu, b) niezb¢dna infrastruktura
techniczna, c) zielen przydomowa w tym ogrody.

Dozwolone jest przeznaczenie czgSci terenu pod lokalizowanie ustug nie
zaktélajacych funkcji mieszkaniowej obszaru ( o wielkosci do 20% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego ).

Zabrania sie lokalizowania w granicach dzialek obiektow i urzadzen ustugowych
lub produkcyjnych mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, powodujacych ucigzliwos¢
dla mieszkancow i $rodowiska oraz wymagajacych miejsc parkingowych poza
terenem dziatki Iub wielokrotnej obstugi transportowej w ciagu doby a takze
cigzkiego transportu dostawczego.

Dozwolone jest stosowanie innych podziatow terenéw na dziatki niz okresla
rysunek planu. Podzial ten powinien zapewniaé powierzchnie dzialek pozwalajace
na prawidlowe ich zagospodarowanie ( wiasciwe dla zabudowy wolnostojacej lub
blizniaczej ) oraz dostgp do drogi publicznej. Minimalna szerokos¢ dojazdu nie
powinna by¢ mniejsza niz 5 metrow , umozliwiajac doprowadzenie niezbgdnych
urzadzen infrastruktury technicznej.

Przy zagospodarowaniu terenéw potozonych w sasiedztwie terenu laséw
bezwzglednie uwzgledni¢ nalezy dopuszczalne linie zabudowy okreslone planem.

Zasady zabudowy dzialek:

a) budynki mieszkalne wolnostojace, dozwolone bliZniacze,

b) odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenow drég i ulic okresla
rysunek planu

¢) odleglosé linii zabudowy od granicy lasu co najmniej 24m., dotyczy
budynkéw z dachami rozprzestrzeniajacymi ogien,

d) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi do dwoch kondygnacji,

e) architektura budynkéw dostosowana wygladem i skala do otoczenia, wskazane
nawiazanie do formy regionalnej, ukiad kalenicy budynku  dostosowa¢ do
zabudowy na dziatkach sasiednich,

f) dachy o symetrycznym ukiadzie potaci / dopuszczalne wielospadowe /,

g) mozliwo$¢ wykorzystania poddasza na cele mieszkaniowe,

h) ustala si¢ zasade lokalizowania budynkow gospodarczych na zapleczu dziatki
z mozliwoscia usytuowania bezposrednio przy granicy dziatki sasiada lub
dobudowanych do budynkéw gospodarczych na dzialkach sasiednich,

i) budynki bez podpiwniczenia,



dziatek budowlanych na ktorych wystepuja rowy badz
inne lokalne obnizenia wymagaja przystosowania do celow budowlanych
poprzez wiasciwe wypelnienie i zageszczenie wyrobisk,

k) tereny zabudowane oraz utwardzone nawierzchnie, dojazdy 1 dojscia nie
powinny lacznie przekracza¢  35% powierzchni  dziatki, pozostala czgs¢
uzytkowaé jako biologicznie czynna tzn. trawniki, zielen ozdobna, ogrody,

I) ogrodzenie dziatek nie powinno przekracza¢ pasa drogowego okreslonego
w niniejszym planie,

m) minimalny poziom podiogi parteru usta
jezdni drogi.

n) zasady obstugi komunikacyjnej okresla rysunek planu .

j) tereny projektowanych

la sie co najmniej 0,50m. nad poziomem

~ Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 0znaczonego symbolem AM s3

istepujace:

1) Zasady zagospodarowania terenu:

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug administracji z mieszkaniami stuzbowymi.

Przeznaczenie  uzupelniajace:  parkingi ogélnodostgpne,  sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury i zielen urzadzona.

Realizacja budowy powinna by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi
oraz w oparciu o lokalne standardy ksztaltowania zabudowy i zasady okreslone
niniejszym planem

Zabrania si¢ lokalizowania W granicach dzia
lub produkcyjnych mogacych pogorszy¢ stan Sro
dla mieszkancow i Srodowiska.

1ki obiektéw i urzadzen ustugowych
dowiska, powodujacych uciazliwo$¢

i Zasady zabudowy dziatki

a) odlegtos¢ linii zabudowy od terenow drogi ulic okresla rysunek planu,

b) dozwolona wysoko$¢ zabudowy wynosi do trzech kondygnacji naziemnych,

¢) architektura budynkéw dostosowana wygladem i skala do otoczenia, wskazane
nawiazanie do formy regionalnej, uktad kalenicy budynku  dostosowa¢ do
zabudowy na dziatkach sasiednich,

d) dachy o symetrycznym uktadzie potaci / dozwolone wielospadowe / ,

e) dozwolone sytuowanie budynku gospodarczego bezposrednio przy granicy

dziatki sasiada lub dobudowanego do budynku gospodarczego na dzialce.

sasiedniej,

f) dozwolona lokalizacji urzadzen towarzyszacyc
ekspozycyjnych.

g) tereny zabudowane oraz utwardzone nawierzchnie, dojazdy i dojscia nie
powinny lacznie przekracza¢  60% powierzchni  dziatki, pozostala czes¢
uzytkowa¢ jako biologicznie czynna tzn. trawniki, zielen ozdobna, ogrody,

h) ogrodzenie dzialek nie powinno przekracza¢ pasa drogowego okreslonego
w niniejszym planie,

k) zasady obstugi komunikacyjnej okresla rysunek planu,

h oraz elementéw reklamowych i

H




J ',\-'3’ warunki zabudowy i zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami UC sa

1) 7asady zagospodarowania terenow:
Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug komercyjnych a w szczegolnoset : handlu,

gastronomil, finansow, turystyki, tacznosci, wystawiennictwa i rzemiosta nie
wywotlujacego szkodliwych ucigzliwosci dla srodowiska.

Zabrania sie lokalizowania w granicach dzialek obiektow i urzadzen ustugowych
lub produkcyjnych mogacych pogorszy¢ stan érodowiska, powodujacych uciazliwo$¢
dla mieszkancow 1 S$rodowiska oraz wymagajacych miejsc parkingowych poza
terenem dziatki lub wielokrotnej obstugi transportem ciezkim w ciagu doby.

- 9) Zasady zabudowy dziatki

: a) odlegtos¢ linii zabudowy od terenéw drégi ulic okresla rysunek planu,

b) dopuszczalna wysokosc zabudowy wynosi do dwoch kondygnacj,

¢) architektura budynkow dostosowana wygladem i skalg do otoczenia, wskazane
nawigzanie do formy regionalnej, uktad kalenicy budynku  dostosowa¢ do
zabudowy na dziatkach sasiednich,

d) dachy o symetrycznym uktadzie potaci / dozwolone wielospadowe / ,

e) ustala si¢ obowiazek lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddéw i roweréw
w czesci dzialki okreslonej na rysunku planu,

f) tereny zabudowane oraz utwardzone nawierzchnie, dojazdy 1 dojscia nie

powinny lacznie przekracza¢  60%  powierzchni dziatki, pozostala czes¢

uzytkowaé jako biologicznie czynng tzn. trawniki, zielefi ozdobna, ogrody,

ogrodzenie dzialek nie powinno przekracza¢ pasa drogowego okreslonego

w niniejszym planie,

h) zasady obstugi komunikacyjnej okresla rysunek planu,

g

y 4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 0znaczonego symbolem US-korty sg

1) Zasady zagospodarowania terenu:
Przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej.

Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatki obiektéw i urzadzen ustugowych
lub produkcyjnych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, powodujacych ucigzliwosé
dla mieszkancow i srodowiska lub wielokrotnej obstugi transportem cigzkim w

ciagu doby.

2) Zasady zabudowy dzialki:
a) zagospodarowanie terenu oraz budowa nowych obiektow i urzadzen,

w sposob zgodny z obowiazujacymi przepisami szczegblnymi i normami,
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow kubaturowych o lekkiej konstrukcji
zwigzanymi z ustugami sportu i rekreacji, wystawiennictwa, ekspozycji oraz
elementow reklamowych,
c) ustala sie obowiazek wyznaczenia w obrgbie wiasnosci niezbednej ilosci
miejsc postojowych dla samochodow osobowych i rowerow,

Y



d) wzdhiz granicy dziatki koniecznos¢ urzadzania paséw zieleni izolacyjnej

trzystopniowe;j.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 0znaczonego symbolem US-stajnia

| nastgpujace;
1) Zasady zagospodarowania terenu: '
Przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi rekreacji . Dozwolone wykonanie obiektu

stajni w liczbie do 8 sztuk koni i kucykéw z przeznaczeniem na ustugi
hipoterapii . Dozwolona lokalizacja ustug gastronomii.

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatki urzadzen i instalacji stuzacych
trwaldmu gromadzeniu statych 1 ptynnych odpadow hodowlanych ( np. odkryta
itp. ), powodujacych niezorganizowang emisj¢ substancji

plyta gnojowa
edacych zrodtem zagrozenia higieniczno-sanitarnego dla terenow

ztowonnych i b
mieszkaniowych.

" 2) Zasady zabudowy dziatki:
] a) zagospodarowanie terenu oraz budowa nowych obiektéw i urzadzen,

w sposob zgodny z obowiazujacymi przepisami szczegdélnymi i normami,
b) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw kubaturowych o lekkiej konstrukcji
zwigzanymi z realizowanymi uslugami oraz elementow wystawiennictwa,

ekspozycji i reklamowych,

€) ustala sie obowiazek wyznaczenia W obrebie wiasnosci niezbgdnej ilosci
miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych i rowerow,
f) wzdhiz granicy dziatki konieczno$¢ urzadzania pasow zieleni izolacyjnej

trzystopniowej z wykorzystaniem wylacznie rodzimych gatunkow
drzewostanu charakterystycznych dla Stobrawskiego Parku Krajobrazowego.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow oznaczonych symbolem ZP

sa nastepujace:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni parkowej i rekreacyjnej.

2) Dozwolone zasady zabudowy:

a) Zagospodarowanie terenu oraz budowa nowych obiektéw i urzadzen
zwiazanych z funkcja parkowa w sposob zgodny z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi i normami.

b) Zagospodarowanie odcinkéw ciekow o przeptywach statych i okresowych oraz
wykonanie ogolnodostgpnych zbiornikéw, z przeznaczeniem na cele
rekreacyjne, wymaga uwzglednienia przepisow prawa wodnego.

c¢) Wykonanie sciezek pieszych 1 Sciezek rowerowych o nawierzchniach
przyjaznych dla $rodowiska ,

d) Wzbogacenie terenéw trzypigtrowq zielenia parkowa oraz elementami matlej
architektury, z wykorzystaniem wylacznie rodzimych gatunkéw drzewostanu
charakterystycznych dla Stobrawskiego Parku Krajobrazowego i odpowiedniego
dla istniejacych warunkow siedliskowych.

e) Wykonanie oswietlenia terenu,



f) Wykonanie uzupelniajacych ciagéw pieszych dla kierunkéw okreslonych na

rysunku planu.
g) Dozwolona lokalizacja niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

realizowanej zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami.

‘Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem LS
'sa nastgpujace:

Tereny istniejacych lasow 1 zadrzewien . Tereny stanowia grunty lesne w
rozumieniu przepiséw o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych. Przeznaczenie tych
gruntéw na cele nielesne moze by¢ dokonane tylko w trybie zmiany planu

okreslonym w przepisach o zagospodarowaniu przestrzennym.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem ZI
sa nastepujace:

Teren zieleni izolacyjnej oraz lokalizacji urzadzen ochrony zabudowy przed
hatasem komunikacyjnym lub halasem instalacyjnym z oczyszczalni Sciekow.
Dopuszcza sie lokalizacj¢ barier przeciwakustycznych w formie waléw ziemnych
obsadzonych zielenia lub w formie ekranéw - wylacznie przezroczystych - z zielenig
towarzyszaca. Dopuszczalne jest Iaczenie obydwu form ochrony przeciwakustycznej.
Teren stanowi grunty rolne w rozumieniu przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych. Dozwolone umieszczenie niezbednych — odcinkow sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej ~w sposéb nie powodujacy kolizji z urzadzeniami
stuzacymi ochronie $rodowiska. Przeznaczenie tych gruntéw na cele nierolnicze
moze by¢ dokonane tylko w trybie zmiany planu okreslonym w przepisach o

zagospodarowaniu przestrzennym..

9 Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami TS
sa nastepujace:

1) Zasady zagospodarowania terendw.

Przeznaczenie podstawowe : Projektowana oczyszczalnia
biologiczna docelowo obstugujaca tereny osady oraz wsi Krzywa Gora.

Docelowa przepustowo$¢ oczyszczalni: Q $rd = 100m>/d (700 M R).

Realizacja budowy obiektu w sposob zgodny z obowiazujacymi przepisami
oraz w oparciu o lokalne zasady i standardy

$ciekdw mechaniczno-

szczegélnymi  normami
ksztaltowania zabudowy okreslone niniejszym planem.



Dopuszcza sie mozliwosé etapowania realizacji inwestycji. Podzial na etapy

powinien zapewnia¢ prawidlowe zagospodarowanie terenu kolejnych odcinkéw

inwestycji oraz dostep do drogi publicznej.
Obiekt nalezy do mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska oraz powodujacych

uciazliwos$é dla mieszkancoéw i srodowiska .

2) Zasady zabudowy dzialki:

a) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z
funkcjonowaniem i eksploatacja oczyszczalni,

b) dla projektowanych obiektéw ustala sig:
e nieprzekraczalna odleglo$é linii zabudowy od granicy dziatki okresla

*  rysunek planu,

e  wysokos¢ zabudowy jedna kondygnacja,

¢) zachowa¢ wymagane norma odlegtosci projektowanych obiektéw od terenu
wod otwartych ( ciekoéw ). -

d) w projekcie zagospodarowania dziatki przewidzie¢ nalezy stosowng rezerwe
terenu niezbednego dla wybudowania nowych obiektow elektroenergetycznych,

e) okresli¢ zasieg oraz ograniczenia i zakazy dotyczace obszaru ograniczonego
uzytkowania,

f) obowiazuje zakaz wprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do wod
powierzchniowych 1 gruntu,

g) odprowadzenie sciekow do odbiornika zgodnie z przepisami prawa wodnego,

h) wzdhuz linii ogrodzenia przewidzie¢ pas zieleni izolacyjnej trzypietrowe;j,
szeroko$ci co najmniej 8m, z wykorzystaniem wylacznie rodzimych gatunkow
drzewostanu, charakterystycznych dla Stobrawskiego Parku Krajobrazowego,

w sposob okreslony na rysunku planu.

10. Warunki zabudowy i zagospodarowania teren oznaczonego symbolem TEL.
Przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych - sitownia
wiatrowa 40 kV

a) Zalecane ogrodzenie terenu w granicach dziatki okreslonej na rysunku

planu.
b) Zagospodarowanie terenu zielenia niska oraz nalezyte jego utrzymanie.

1. Warunki zabudowy i zagospodarowania teren oznaczonego symbolem TE2.

Przeznaczenie podstawowe: teren urzadzef elektroenergetycznych - stacji

transformatorowych
a) Zalecane ogrodzenie terenu w granicach dziatki okreslonej na rysunku

planu.
b) Zagospodarowanie terenu zielenig niska oraz nalezyte jego utrzymanie.

b1



. Warunki zabudowy i zagospodarowania teren 0znaczonego symbolem P.

przeznaczenie podstawowe: teren parkingu
7abrania si¢ lokalizowania w granicach terenu obiektéw nie zwiazanych z funkcja

terenu oraz mogacych pogorszy¢ stan. srodowiska lub powodujacych uciazliwos¢
dla mieszkancoéw i $rodowiska .

~ 7asady zabudowy terenu: .

- dopuszczalna wielko$¢ parkingu okoto 20 miejsc postojowych,

nieprzekraczalng odlegtoéé linii  zabudowy od granicy drogi lokalnej gminnej

okreslié zgodnie z przepisami szczegoOlnymi.

- dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi jedna kondygnacja naziemna,

. koniecznos¢ rozwiazania zorganizowanego odprowadzenia wod deszczowych
oraz ich oczyszczenie przed wprowadzeniem do odbiornika ,

- bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw do wod
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntow, .

. zaleca si¢ wykonanie pasa zieleni izolacyjnej wzdluz wschodniej granicy

terenu parkingu.

§ 7
Zasady ksztaltowania terenéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
Warunki ksztaltowania terendw komunikacji .

KW - teren drogi wojewodzkiej nr 454 Opole — Namystow.
Parametry pasa drogowego ksztaltowaé nalezy w sposob nastgpujacy:

a) szeroko$é w liniach rozgraniczenia okresla rysunek planu,
b) jezdnia o szerokosci co najmniej 9 metrow,
c) na skrzyzowaniach z ulicami klasy I lubD stosowaé nalezy narozne Scigcia

linii rozgraniczajacych na zasadach okreslonych na rysunku planu,

- teren ulicy lokalnej osiedlowej.
Parametry pasa drogowego ksztaltowaé nalezy w sposob nastepujacy:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia od 12 metrow, jak okresla rysunek planu,
b) jezdnia o szerokosci co najmniej 6 metrow,
¢) dwustronne chodniki co najmniej 1,50m
d) na skrzyzowaniach z ulicami klasy D stosowa¢ nalezy narozne ciecia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5m x Sm.,
e) dozwolona lokalizacja miejsc postojowych poza pasami jezdni.
f) wskazane jest wyznaczenie $ciezki rowerowej szerokosci nie mniejszej niz;
o dla ruchu jednokierunkowego 1,5m
e dla ruchu dwukierunkowego 2,5 m.

2



. teren ulicy dojazdowej

ametry pasa drogowego ksztaltowaé nalezy w sposob nastgpujacy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia co najmniej 10 — 12 metrow jak okresla

rysunek planu
b) na skrzyzowaniach z ulicami klasy L oraz D stosowaé nalezy narozne Scigcia

. linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz Sm x Sm.,
¢) jezdnia o szeroko$ci co najmniej 6 metrow,
d) dwustronne chodniki co najmniej 1,50m
e) zielen izolacyjna urzadzona,
f) dozwolona lokalizacja miejsc postojowych poza pasami jezdni.

4

Zasady wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie W wode.
a) Z projektowanej  sieci wodociggowej dla wsi. Krzywa Gora.

b) Trasy projektowanych sieci powinny przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych
drég okreslonych na rysunku planu, w wyjatkowych przypadkach dozwolona jest
lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczajacymi drég pod warunkiem zachowania
odlegtosci okresionej] w przepisach szczegélnych od linii zabudowy budynkéw
istniejacych oraz projektowanych, ‘

¢) Odcinki sieci wykonaé nalezy o przekrojach zabezpieczajacych  potrzeby
przeciwpozarowe oraz wyposazyé w hydranty przeciwpozarowe.

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych;
Scieki sanitarne odprowadzi¢ do oczyszczalni $ciekow projektowanej dla potrzeb

osady i wsi Krzywa Gora.

Trasy projektowanych kanatow sanitarnych w  liniach rozgraniczajacych drog, w
pasie jezdni. W wyjatkowych przypadkach wynikajacych z potrzeb technicznych,
dopuszcza si¢ sytuowanie kanatow na terenach nieruchomosci na uzgodnionych z
wiascicielem zasadach dostepnosci w sytuacjach awaryjnych.

Zakaz odprowadzenia nie oczyszczonych s$ciekow do wod  powierzchniowych,

gruntowych oraz gruntu.
7akaz stosowania indywidualnych oczyszczalni $ciekow ( przydomowych).

Odprowadzenie wod opadowych;
Wody opadowe z terenow jezdni  drog projektowanych , powierzchni

utwardzonych, podjazdéw,  miejsc postojowych,  parkingu,  po uprzednim
oczyszezeniu ~w urzadzeniach oczyszczajacych, odprowadzi¢ nalezy do systemu
odprowadzenia woéd — powierzchniowych ( rowow i ciekow ), na warunkach
okreslonych w pozwoleniu wodno-prawnym.

Na terenach budowlanych dozwolone jest zagospodarowanie wod opadowych w
obrebie dziatki lub odprowadzenie do systemu odprowadzajacego ~ wody

powierzchniowe.
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owni indywidualnych ze stosowaniem paliw o niskiej

Zaopatrzenie W ciepto z kotl
okalizacji zbiornika gazu plynnego na terenie dziatki

wielkosci emisji. Mozliwo$é 1
pudowlane;.

5) Elektroenergetyka
~ a) Zwigkszone zapotrzebowanie mocy dla projektowanych terenéw budowlanych

wymaga rozbudowy obiektéw elektroenergetycznych na terenach okreslonych na
rysunku planu ( oznaczonych symbolem TE1 , TE2)

b) Dla projektowanych sieci nalezy przyja¢ nastepujace ustalenia:
. sie¢ niskiego napiecia, gtownie jako napowietrzna, prowadzona wzdtuz

) pasa drogowego ulic, dozwolone kablowanie istniejacych i projektowanych

odcinkéw sieci, ‘
. o$wietlenie uliczne instalowane na stupach wspolnie z siecig n/n.

6) Telekomunikacja.
Docelowo, kanalizacja kablowa prowadzona w liniach rozgraniczenia ulic .

'7) Gospodarka odpadami;

, a) Odprowadzenie nieczystosci statych komunalnych, do kontenerow i ich

péZniejsze usuwanie na wysypisko komunalne na warunkach okreslonych

przez dysponenta wysypiska.

b) Sposéb postgpowania  z odpadami (w tym medycznymi ) na zasadach
okreslonych w przepisach o odpadach.

c) Zagospodarowanie odpadéw niebezpiecznych wymaga uzyskania zezwolenia
starosty powiatowego, zgodnie z przepisami O odpadach. Odprowadzenie
odpadéw innych niz niebezpieczne w ilosci od jednej tony do jednego
tysiaca ton rocznie ( Z wylaczeniem odpadow komunalnych ) wymaga
uzgodnienia z Wojtem Gminy w Pokoju.

§8

Zasady zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie.

| Ochrona konserwatorska :

Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe, oraz obiekty
nieruchome 1 nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej. Ustala si¢
obowigzek powiadamiania Panstwowej Stuzby  Ochrony Zabytkow  celem
zorganizowania nadzoru archeologiczno — konserwatorskiego. Ratownicze badania

archeologiczne finansuje Inwestor.
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Ochrona $rodowiska przyrodniczego oraz ochrona przed zagrozeniami.

| 1) Teren objety planem potozony jest w granicach ~ Stobrawskiego Parku
.~ Krajobrazowego w zwigzku z czym:
- zakazuje Sig;

a) Wwysypywania, zakopywania i wylewania odpadow i innych nieczystosci -
zaréowno w okresie realizacji jak po oddaniu obiektéow do uzytkowania,

b) realizacji indywidualnych systemow grzewczych z wykorzystaniem paliw o
« duzej zawartosci siarki, ,

¢) wprowadzanie do wod powierzchniowych, podziemnych 1 gruntow nie
oczyszczonych Sciekow;
- bytowych z terenow posesji mieszkalnych i ustugowych ( MN, AM, UC )
- opadowych z terenow komunikacji wewnetrznej (KD 1 P),
- hodowlanych z terenu stajni (US),

d) stosowania przepustow, zelbetowych lub opartych na innych systemach
technicznych, zwezajacyh naturalny przekroj cieku, w szczegolnoscel,
w miejscach skrzyzowan z ulicami osiedlowymi,

¢) naruszania powierzchni wydm, wystepujacych po potnocnej i péinocno-
wschodniej stronie terenu, powodujacego zmiane rzezby terenu lub
uruchomienie procesow stokowych ( osuwanie, wywiewanie itp. ) oraz
zanieczyszczenie powierzchni,

f) likwidacji istniejacego drzewostanu na terenie objetym planem,

g) podejmowania dziatan mogacych powodowaé naruszenie warunkow
siedliskowych, gtownie gruntowo — wodnych, w rejonie zespotu debow
wystepujacych wzdtuz potnocnej granicy terenu objgtego planem.

- ogranicza Sig;

a) prowadzenie odwodnien wglebnych na duzej powierzchni (- np. odwodnienie
studniami lub igtofiltrami ) w stopniu mogacym mie¢ wplyw na pogorszenie
warunkéw siedliskowych w przylegtych kompleksach lesnych,

b) zabudowg lub regulacje istniejacego cieku w stopniu  naruszajacym jego
funkcje przyrodnicze a w szczegolno$ci polegajace na likwidacji drzewostanu
stanowigcego jego naturalng obudowe.

2) Masy ziemne, usuwane lub przemieszczane w zwigzku z realizacja inwestycji na
nach objetych planem, nalezy wykorzysta¢ do celow budowy ziemnych ekranow
ciwakustycznych ( watéw ziemnych ) na terenach oznaczonych symbolem ZI, wzdiuz
i wojewddzkiej Opole — Namystow 1 wzdhz potudniowo-wschodniej granicy terenu
czonego symbolem TS.

uszcza si¢ rowniez wykorzystanie nadmiaru gruntu do celow niwelacji terenu W
ejscu realizacji inwestycji lub innym na terenie gminy - wskazanym przez Wojta Gminy
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3) Na terenie objetym planem nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan minimalizujacych
y mieszkaniowe, a W szczegoOlnosci:

ze wzgledu na zagrozenie terenu hatasem
i hatasem instalacyjnym projektowanej

{dziatywania na projektowane teren
a) w zakresie; halasu i wibracji -
komunikacyjnym z drogi wojewodzkiej
oczyszczalni Sciekow,

b) w zakresie emisji zanieczyszczen do atmosfery z indywidualnych systemow

grzewczych - ze wzgledu na malo korzystne warunki mikroklimatyczne ( sktonnos¢
do inwersji oraz stabe warunki przewietrzania ).

~ 4) Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w s$rodowisku powodowane przez
oszczegOlne'  grupy srodel  hatasu, w tym drogowego, z Wwylaczeniem hatasu
przez linie elektroenergetyczne, wyrazone rownowaznym poziomem

wodowanego
ku A w dB na granicy dzialek terenow zabudowy chronionej z mocy przepisow
zezegllnych:
a) od zrédel komunikacji drogowej
Leq dla dnia [6°°- 227" ] -55dB(A)
Leq dla nocy [22°°- 67" ] -45 dB(A)

b) od pozostatych obiektow i grup zrédet halasu w tym obiektow ustugowych
i obstugi techniczne], planowanych do realizacji na podstawie ustalen planu
Leq dla dnia [6°- 227" ] -45 dB(A)

Leq dla nocy [22°°-67" ] -40 dB(A)

W przypadku zmiany aktualnie obowiazujacych norm akustycznych w zakresie
Jopuszczalnych poziomow natgzenia dzwieku hatasu zewnetrznego, na podstawie ktorych
alono wartoéci okreslone w pkta) i b) - obowiazywal beda wartosci ustanowione

rawem powszechnym.
§9

Na terenach w granicach zmiany planu ustala si¢ ze;
Granice nowych podzialdéw oznaczone na rysunku zmiany planu stanowigcym

zalaczniki  do niniejszej uchwaty okreslone jako orientacyjne nie s3 scisle
obowigzujace, dopuszcza si¢ ich zmiang z zastrzezeniem zachowania szerokosci
frontu dziatki budowlanej mierzonej w linii zabudowy, pozwalajacej na prawidlowe
jej zagospodarowanie. Inny niz na rysunku planu podzial nieruchomosci powinien
uwzgledniaé zasade dostgpnosci wyznaczonych dzialek do komunikacji i uzbrojenia
oraz mozliwo$¢ wykonania innych ustalen wynikajacych z uchwatly oraz przepiséw

szczegblnych.
W  przypadku dzialek nie posiadajacych na rysunku planu okreslone;j

obowiazujacymi przepisami szczegOlnymi.

Tereny dla ktorych plan miejscowy ustala inne od dotychczasowego przeznaczenie,
mogg by¢  wykorzystywane =~ w sposéb  dotychczasowy do  czasu ich
zagospodarowania zgodnego z planem, o ile ich uzytkowanie nie powoduje
przekroczenia ~ dopuszczalnych — norm emisji do $rodowiska W zakresie

nieprzekraczalnej linii ~ zabudowy, odlegtosci okresli¢ nalezy zgodnie z
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eby, wody i hatasu lub nie stanowi ograniczenia

zanieczyszczenia powietrza gl
lanem na terenach sasiednich.

zagospodarowania zgodnego z p
§ 10

' gprawach nie okreslonych ustaleniami niniejszego planu obowiazuja przepisy ustaw

-'.egélnych i norm.
§1l

terenéw objetych niniejsza zmiang planu, zgodnie z art. 36 ust.3 ustawy O
aoospodarowaniu przestrzennym , ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty
> T, ] .- . , . . . ol

, zwigzku ze wzrostem wartoscl nieruchomosci w nastepujacej wysokosct :

1) tereny zabudowy mieszkaniowe; MN - %.
2) tereny ustugowe AM - e %
3) tereny ustugowe UC - e %

- 0 %

4) tereny pozostate
zbywaniu nieruchomosci potozonych na terenach okreslonych niniejsza zmiang planu,

Gminy w Pokoju pobierze jednorazowg opfate, okreslona na wyzej wymienionym
e w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 12

zagospodarowania ~ przestrzennego gminy  Poko¢j

twierdzonego Uchwala Nr V /27 /94 Rady Gminy w Pokoju z dnia 05 grudnia 1994r
{ ogtosz. Dz .Urz. Woj. Op. Z 1994r Nr 28, poz. 262 ) zachowujg moc obowigzujaca z

uwzglednieniem zmiany planu dokonane;j niniejsza uchwala.

Ustalenia miejscowego planu

§13

§ 14

jf-:hwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego

Uchwala wchodzi w  zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia W Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

Priewodpicsgcy Rady Gminy
g b=
mgr \?’Edeusz Baraik
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