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STOBRAWSKA OSTOJA

INWESTYCJA W DZIALKI BUDOWLANE

w otulinie Stobrawskiego Parku Krajobrazowego.
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W odpowiedzi na obecng sytuacje rynkowq przygotowalismy wyjqgtkowq oferte
119 dziatek budowlanych oraz 3 dziatek ustugowych w osadzie o powierzchni
16,3 ha zlokalizowane] w otulinie Stobrawskiego Parku Krajobrazowego, celem

stworzenia dla Inwestorow tzw. inwestycji antyinflacyjnej.
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I NIERUCHOMOSCI

16,3 ha gruntu z MPZP na cele mieszkaniowe.

Media (woda 1 pragd) znajdujq sie w granicy dziatki.

Gmina w planach rozwojowych przewiduje

doprowadzenie kanalizacji.

Dojazd drogq wojewddzkq Opole-Namystow.

Teren nie podlega pod KOWR, konserwatora \\ \

zabytkdw oraz inne instytucje.



\ | \\ [ | Teren otuliny Stobrawskiego Parku Krajobrazowego

. - najwiekszego w Wojewodztwie Opolskim.

Stobrawskie ~ \

Centrum Medyczne

Popularny turystycznie obszar bogaty w liczne

N / atrakcje, m.in. stawy hodowlane, zabytki, trasy
N /
T 7 rowerowe, stadniny koni.
Zabytkowy
\ Park w Pokoju - _ ]
" 0 Rozpoczeta rewitalizacja Zabytkowego Parku w Pokoju,
— T \ Stobrawski nalezqcego historycznie do rodziny Wurtemberg.
. Park Krajobrazowy
Q ———
Swiqtynia Stc?w o~ N ] - .. - -
Matyldy y . - Rozpoczeta budowa palmiarni i muszli koncertowe,).
hodowlane N e N
D R
h N / C)((\O\O
OSADA Liczne wydarzenia kulturalne.
N\ Czerwony szlak kolarsko-pieszy 9
N w Stobrawskim Parku Krajobrazowym P O KOIJ
Stadnina

Koni Okoty _
/gtoszony przez Burmistrza status

miejscowosci zdrojowej ze wzgledu na bogate

KRZYWA GORA zrodta wad leczniczych.
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Stronie Slgskie ‘ do Wroctawia,
KATOWICE Katowic i Czestochowy
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30 - 40 km
odlegtosci od Opola,

Namystowa,

Brzegu i Kluczborka




INFRASTRUKTURY
poprawiajgcej jakosc zycia
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Pierwsze wzmianki o wsi Pokoj datujq sie na 1747 rok. Za zatozycielo
osady uwaza sie pochodzgcego z bogatej arystokratycznej rodziny Ksiecia
Wirttenbergii, Carla Christiana Erdmanna. Ksigze, mitosnik polowan,
odnalazt w okolicznych lasach idealne miejsce do towow. Docenit takze
spokdj ptynqcy z otaczajqcej go natury. W centrum miejscowosci
wybudowano Zamek, z ktdrego w osmiu kierunkach rozchodzity sie alegje.
Do dzis Pokoj posiada jedyne w Polsce, a drugie co do wielkosci

w Europie rondo typu gwiazdzistego, stanowiqce centrum.

W | potowie XIX stulecia Pokoj uchodzit za wazny osrodek kulturalny.
Przez pewien czas pracowat tutaj swiatowej stawy kompozytor C. M. von

Weber, a dziatajqcy teatr w opinii krytykéw nalezat do najlepszych

na Slgsku i stale konkurowat z Teatrem Wroctawskim.
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Niemal w kazde] wsi Stobrawskiego Parku Krajobrazowego spotykamy
zabytki zwiqzane z architekturq, rzezbq i technikqg przekazujgce nam wiedze
o tym, jak mieszkajgcy tu niegdys ludzie zyli, pracowali, modlili sie i tworzyli.

Wraz ze wzrostem liczby mieszkancow Pokoju wystqpita potrzeba budowy

kosciota. Powstat wiec murowany Kosciot Ewangelicko-Augsburski im.

Ksieznej Zofii, ktory do dzis zachowat oryginalny, rokokowy wystroj.

Cennym dokumentem swiadczqcym o kunszcie dawnych rzemiesinikow jest
rowniez symbolika uzyta w dekorowaniu nagrobkow - jak chocby

najcenniejszy na terenie Slgska Opolskiego XIX-wieczny klasycystyczny

pomnik wykonany w piaskowcu, ktory podziwia¢ mozna na zabytkowym

przykoscielnym cmentarzu ewangelickim, otwartym do dzis. Na uwage

zastugujg takze Posqg Spigcego Lwa upamietniajqgcy zatozyciela Pokoju,
Salon Wodny, Elizjum oraz Swigtynia Matyldy.




CHARAKTER REGIONU

Radca sanitarny z Gliwic, dr Freund, odwiedzajgc okolice Pokoju dostrzegt
wypoczynkowo-zdrowotne walory tego zakatka. \VV porozumieniu z Ksieciem
zdecydowali sie stworzyc¢ osrodek kuracyjny z kgpielami sosnowymi uwzgledniajqgc
klimatyczne i lesne zasoby tego terenu. Uzdrowisko otwarto 27 sierpnia 1847 roku.
Do stynnych kgpieli wodnych i parowych uzywano wyciqgu z igiet sosnowych, ktory miat

dziatanie lecznicze przy roznych dolegliwosciach, szczegdlnie reumatologicznych.

Pod koniec dziewietnastego wieku odkryto rowniez zrodto wody leczniczej z duzg
zawartosciq zelaza, ktérego wysokq wartosc ocenit prof. Fresenin z Wiesbaden. Z tych

powodow urzqdzono pijalnie wody, a po wielu latach staran ostatecznie w 1925 roku

powstat gdrniczy osrodek sanatoryjny. Znaczqce ozywienie atrakcyjnosci Pokoju

nastgpito z chwilg utworzenia uzdrowiska, gdzie leczono dolegliwosci reumatyczne. Pokdj

POKOJU stat sie renomowanym kurortem, a kuracjusze przybywali tutaj z catych Niemiec.
UZDROWISKO W




5 (QVMW PARK KRAJOBRAZOWY

Stobrawski Park Krajobrazowy to nie tylko przyroda, ale rowniez historia

I kultura. Na jego terenie kryjq sie liczne pozostatosci dawnych czasow:

sredniowieczne grodziska, stare cmentarze, koscioty, przydrozne kapliczki.

Pierwszq czesciq parku byt ogrod francuski, a nastepnie w latach 1780-1790
zatozono jego drugq czesc - park angielski. Do dzis mozemy podziwiac ruiny
Salonu Herbacianego czy olbrzymi gtaz narzutowy postawiony w obecnym

miejscu W setnq rocznice urodzin ksieznej Matyldy, zony zatozyciela Pokoju.

Stobrawski Park umozliwia podziwianie jego walorow przyrodniczych,
historycznych i kulturowych poprzez uprawianie turystyki pieszej,
rowerowej, konnej czy kajakowej. Na terenie parku stwierdzono
wystepowanie 49 gatunkow roslin prawnie chronionych oraz okoto
130 gatunkéw rzadkich. Rosnie tutaj rowniez najstarsza w Polsce Sosna

Wejmutka - w tej chwili ma ponad 230 lat i 28 metrow wysokosci.
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Unikatowa osada o atrakcyjnej nazwie POKOJ w ksztatcie serca.

Dzielqc geodezyjnie teren zgodnie z MPZP uzyskujemy 119 dziatek

budowlanych oraz 3 dziatki ustugowe w atrakcyjnej lokalizacii.

Srednia cena wyalienowanych dziatek o podobnych parametrach

w gminie Pokodj wynosi 65-70 zt / m2.

Oferowana cena wydzielonych nieuzbrojonych dziatek
budowlanych zaczyna sie juz od 54 zt / m2 natomiast 3 dziatki
ustugowe oferujemy w cenie 35 zt / m2 (ceny nizsze od srednich

cen w okolicy o ok. 20 %).

PELNOWYMIAROWA DZIALKA BUDOWLANA TANSZA
NIZ MIEJSCE POSTOJOWE W BLOKU WE WROCLtEAWIU!




W WDZIALKI BUDOWLANE

/e wzgledu na trwajqcy podziat geodezyjny zgodny z mapq MPZP, inwestycja sktada sie z ponizszych krokow:

KROK 1.

Podpisanie umowy
przedwstepnej i wptata
zaliczki w wysokosci
20 000 zt za rezerwacje
wybranej nieruchomosci.

KROK 2.

Podpisanie umowy
notarialnej i nabycie
dziatki wraz z udziatem
w czesciach wspolnych
osady po dokonanym
podziale geodezyjnym.

PROGNOZOWANY HARMONOGRAM

KROK 3.

Otrzymanie oferty
od Ostoya Capital S.A.
na wykonanie drog
wewnetrznych, terenow
zielonych i uzbrojenie
dziatek w media.

KROK 4.

Wykonanie prac
PO przyjeciu oferty,
a nastepne wybor
zarzqdcy czesciami
wspolnymi nieruchomosci.

Do 30 czerwca
2022 r.

Do 30 wrzesnia
2022r.

Niezwtocznie
po sprzedazy 119 dziatek

Do 12 miesiecy
od dnia przyjecia oferty
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STANDARDOWE] INWESTYC])I

"OWIERZCHNIA DZIALKI (m?) CENA W PRZEDSPRZEDAZY

669 43,90 zt netto / 54 zt brutto 29 370 zt netto /36 125 zt brutto

UDZIAt W CZESCIACH WSPOLNYCH
7659 zt netto /9420 zt brutto

DROGACH WEWNETRZNYCH | TERENACH ZIELONYCH)

ACZNA KWOTA INWESTYC]I 37 029 zt netto / 45 545 zt brutto




N druncie

PRZYJECIE OFERTY UZBROJENIA

Land Developer Ostoya Capital S.A. ztozy inwestorom oferte uzbrojenia dziatek, polegajqgcego

na doprowadzeniu prqgdu do kazde] dziat
oraz terenow zielonyc

OKRES AKCELERAC]I |

Ki, a takze wykonania szutrowych drog wewnetrznych

N W 0sadzie zgodnie z mapg MPZP.

Koszty wykonania drog wewnetrznych i czesci

UZBROJENIA: 24 - 30 miesiecy

wspolnych roztozg sie na co najmniej 119 wtascicieli dziatek

budowlanych, osiqgajqc efekt synergii kosztowej, niemozliwej] do osiggniecia indywidualnie. Inwestor

oswiadcza, ze ma swiadomosc, iz pokrycie kosztow akceleracji bedzie obowigzkowe w przypadku przyjecia

oferty przez wiekszosc¢ nabywajgcych, co przetozy sie na korzysc ekonomiczng dla wszystkich wtascicieli.



/M’DV M[Mﬁ DO WSPOLPRACY

SKONTAKTU]J SIE ZE SWOIM DORADCA DS. INWESTYC]JI

PROJEKT STOBRAWSKA

OSTOYA CAPITAL S.A. OSTOJA SP.Z 0.0.

ul. Walonska 7/66, 50-413 Wroctaw ul. Walonska 7/66, 50-413 Wroctaw
kontakt@ostoyacapital.eco pokoj@ostoyacapital.eco

tel. +48 792 003 272 tel. +48 792 003 272

OSTOYA

capital
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